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Prefeitura Municipal de Estiva - MG
Estado de Minas Gerais
GABINETE DO PREFEITO

Projeto de Lei nº 009/2025 de 26 de março de 2025.

Dispõe sobre a normatização da instalação de loteamentos industriais, estabelecendo área mínima e percentual de áreas públicas no Município de Estiva/MG, e dá outras providências.
O povo de Estiva/MG, por meio de seus representantes na Câmara Municipal, aprova eu, Vágner Abílio Belizário, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1º Ficam estabelecidas as diretrizes para a instalação de loteamentos industriais no território do município de Estiva/MG, visando ao ordenamento territorial, à sustentabilidade e ao desenvolvimento econômico.
Parágrafo único - As diretrizes estabelecidas nesta Lei aplicam-se exclusivamente às áreas classificadas como zona urbana e zona de expansão urbana.
Art. 2º Os loteamentos industriais deverão observar os seguintes requisitos mínimos:
I – Área total mínima de 5.000 (cinco mil) metros quadrados por lotes;
II - Destinação de, no mínimo, 25% (vinte e cinco por cento) da área total para espaços de uso público, incluindo:

a) Vias de circulação interna;

b) Áreas de preservação ambiental ou paisagística;

c) Espaços comuns de convivência ou logística, quando aplicável.

Art. 3º As áreas públicas deverão ser adequadamente projetadas para garantir:
I – Acessibilidade e segurança viária;
II - Integração com a infraestrutura urbana existente;
III – Preservação ambiental, quando couber.

Art. 4º Caberá ao Poder Executivo municipal regulamentar os critérios complementares para aprovação de projetos, incluindo:
I –Normas de parcelamento do solo;
II – Exigências ambientais;
III – Alinhamento com as demais legislações Municipais existentes.

Art. 5º Os empreendimentos já regularizados na data de publicação desta Lei permanecerão válidos, mas novas ampliações ou modificações deverão adequar-se às disposições aqui previstas.

Art. 6º O descumprimento das normas estabelecidas sujeitará o responsável às sanções administrativas previstas na legislação vigente, sem prejuízo de outras penalidades cabíveis.

Art. 7º Esta Lei entra em vigor na data de sua publicação.
Paço Municipal, Prefeito Mauro Ribeiro de Andrade, aos 26 de março de 2025.

Vágner Abílio Belizário

Prefeito Municipal
JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente,

Senhoras, Vereadoras, 

Senhores Vereadores, 


Submetemos a apreciação desta Colenda Casa de Leis, projeto de Lei que versa sobre a normatização da instalação de loteamentos industriais, estabelecendo área mínima e percentual de áreas públicas no Município de Estiva/MG, e dá outras providências.

O Município de Estiva/MG, em seu processo de desenvolvimento econômico e urbano, carece de normas específicas que regulamentem a instalação de loteamentos industriais, gerando segurança jurídica tanto para o Poder Público quanto para investidores interessados em implantar empreendimentos dessa natureza.

Atualmente, a ausência de parâmetros claros quanto à área mínima e à destinação de espaços públicos em loteamentos industriais pode resultar em ocupações desordenadas, infraestrutura inadequada e perda de oportunidades de crescimento sustentável. A falta de regulamentação específica também dificulta o controle urbanístico e ambiental, podendo acarretar conflitos de uso do solo e sobrecarga nos serviços municipais.

Diante disso, o presente projeto de lei visa estabelecer critérios mínimos para a implantação de loteamentos industriais no município, definindo:

· Área mínima de 5.000 m² por lote, assegurando que os empreendimentos tenham escala adequada para viabilizar infraestrutura e logística compatíveis com a atividade industrial;

· Percentual mínimo de 25% de áreas públicas, garantindo vias de acesso, espaços de convivência, áreas verdes e sistemas de drenagem, essenciais para a funcionalidade e qualidade ambiental dos empreendimentos.

A normatização proposta não apenas proporcionará maior segurança jurídica para os investidores, como também contribuirá para o planejamento urbano integrado, evitando a ocupação desordenada do solo e incentivando a atração de indústrias que respeitem padrões de sustentabilidade e eficiência.

Além disso, a medida está em consonância com o Estatuto da Cidade (Lei Federal nº 10.257/2001), que determina a função social da propriedade e a necessidade de ordenamento territorial equilibrado. Ao estabelecer regras claras, o Município de Estiva/MG poderá fomentar o desenvolvimento industrial de forma organizada, beneficiando a economia local sem descuidar do bem-estar da população e da preservação ambiental.

Por tais razões, solicita-se o apoio dos nobres parlamentares para a aprovação deste projeto de lei, que trará benefícios concretos ao município, harmonizando crescimento econômico e ordenamento urbano.

Paço Municipal, Prefeito Mauro Ribeiro de Andrade, aos 24 de março de 2025.

Vágner Abílio Belizário

Prefeito Municipal
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